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Gepflegtes Reihenhaus in bevorzugter Wohnlage von

Unna-Konigsborn

ImmoNr 1026 PLZ

Wohnflache ca. 101 m?2 Ort

Anzahl Zimmer 5 Kaufpreis
Anzahl Schlafzimmer 3 AuBen-Provision

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 136 m?

59425

Unna
279.000,00 €
3,57% inkl.

gesetzlicher MwSt.

Innenbesichtigungen sind nach vorheriger Terminabsprache méglich. Wir iibernehmen keine Haftung fiir die
objektbezogenen Angaben. Diese erfolgen auf Basis von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers.
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Jahr 1998 bietet auf ca. 100,75 m? Wohnflache ein Wohnen iiber
drei Ebenen. Die klare Aufteilung, das ausgebaute Dachgeschoss sowie die Verbindung von
Wohnbereich, Terrasse und Garten schaffen ein Zuhause mit unterschiedlichen
Nutzungsmaglichkeiten.

Der Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses. Die direkte Anbindung an die Terrasse
erweitert den Wohnraum in den AuBenbereich und schafft einen flieBenden Ubergang zwischen Haus
und Garten. Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und fiigt sich funktional in das
Raumkonzept ein. Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich die privaten Wohnbereiche mit Schlafzimmer und Kinderzimmer sowie
das innenliegende Badezimmer. Dieses ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche
ausgestattet und bietet damit Flexibilitat im taglichen Gebrauch.

Das ausgebaute Dachgeschoss erdffnet eine weitere Ebene, die sich flexibel nutzen lasst -
beispielsweise als Homeoffice, Gaste- oder zusatzlicher Wohnbereich. Damit bietet das Haus auch
langfristig Spielraum fiir unterschiedliche Lebensphasen und Wohnkonzepte.

Das Grundstiick umfasst ca. 136,00 m?. Terrasse und Garten bieten einen eigenen AuBenbereich, ohne
den fiir ein Reihenhaus typischen iiberschaubaren Pflegeaufwand wesentlich zu erhohen. Zwei
PKW-Stellplatze erganzen das Angebot und bieten komfortable Parkmoglichkeiten direkt am Haus.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Bereiche des Hauses erneuert. 2025 erfolgten unter
anderem die Erneuerung des Steuergerates der Fernwarme sowie der Haustiir. 2026 wurden die
Kiichengerate erneuert.

Eine Immobilie, die Raum fiir das eigene Wohnkonzept bietet und zugleich durch ihre Aufteilung und
die bereits vorgenommenen Erneuerungen eine solide Grundlage fiir die weitere Nutzung schafft.

Innenbesichtigungen sind nach vorheriger Terminabsprache méglich. Wir iibernehmen keine Haftung fiir die
objektbezogenen Angaben. Diese erfolgen auf Basis von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im beliebten Stadtteil Konigsborn der Kreisstadt Unna.
Das gewachsene Wohnumfeld ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhausern sowie
Reihenhausbebauung und bietet insbesondere Familien ein angenehmes und alltagstaugliches
Wohnumfeld.

Konigsborn iiberzeugt durch seine gute Infrastruktur und die Nahe zu den Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergrten, Arzte und Apotheken sind in kurzer Entfernung
erreichbar. Auch verschiedene Freizeit- und Sportangebote sowie Griin- und Naherholungsbereiche
befinden sich im naheren Umfeld und bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir die Freizeitgestaltung.

Die Unnaer Innenstadt ist ebenfalls gut erreichbar und bietet ein breites Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen und kulturellen Einrichtungen. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der verkehrsgiinstigen Lage innerhalb der Region. Uber die nahegelegenen
BundesstralRen sowie die Autobahnanschliisse bestehen gute Verbindungen in Richtung Dortmund,
Hamm und das ostliche Ruhrgebiet. Der Bahnhof Unna bietet dariiber hinaus eine gute Anbindung an
den regionalen und iiberregionalen Schienenverkehr.

Die Lage verbindet damit die Vorziige eines etablierten Wohnstandortes mit einer guten Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte. Besonders fiir Berufspendler und Familien, die Wert auf eine funktionierende
Infrastruktur und kurze Wege im Alltag legen, bietet Konigsborn attraktive Voraussetzungen.

Ausstattung Beschreibung

Highlights auf einen Blick:

- Reihenhaus, Baujahr 1998

- Massivbauweise

- reines Wohngebiet

- ca. 100,75 m? Wohnflache

- Wohnflache auf drei Ebenen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit flexibler Nutzungsmaglichkeit
- Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und zum Garten
- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- manuelle Rollladensteuerung

Innenbesichtigungen sind nach vorheriger Terminabsprache méglich. Wir iibernehmen keine Haftung fiir die
objektbezogenen Angaben. Diese erfolgen auf Basis von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers.
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- Einbaukiiche vorhanden

- 2026 erneuerte Kiichengerate

- Grundstiicksflache ca. 136,00 m?

- Zwei PKW-Stellplatze

- Fernwarmeanschluss

- Steuergerat der Fernwarme 2025 erneuert
- Haustiir 2025 erneuert

Innenbesichtigungen sind nach vorheriger Terminabsprache méglich. Wir iibernehmen keine Haftung fiir die
objektbezogenen Angaben. Diese erfolgen auf Basis von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers.
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Kiiche (EG) Wohn-/Essbereich (EG)

s ./‘

Schlafzimmer (0G)

Innenbesichtigungen sind nach vorheriger Terminabsprache méglich. Wir iibernehmen keine Haftung fiir die
objektbezogenen Angaben. Diese erfolgen auf Basis von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers.
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Kinderzimmer (DG) Biiro (DG

Innenbesichtigungen sind nach vorheriger Terminabsprache moglich. Wir ibernehmen keine Haftung fiir die
objektbezogenen Angaben. Diese erfolgen auf Basis von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers.



